UBND TINH QUANG TRI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Péc lap - Tu do - Hanh phuc
S6:$44 /BC-KKT Qudng Tri, ngay ¢4 thang 9 nam 2020
BAO CAO THAM PINH

Du an dau tu: Trang trai trong va phat trién viing nguyén lidu
tram nam gan — Triéu Phong tai xa Triéu Trach, huyén Triéu Phong
thuoc Khu kinh te Pong Nam Quang Tri, tinh Quang Tri

Kinh giri: Uy ban nhan déan tinh Quang Tri

Thuc hién Vian ban sb 2163/UBND-NN ngay 18/5/2020 cia UBND tinh
Ve viéc chu truong dau tu du 4n trong va ché blen tinh dau tram, BQL Khu kinh
té nhan dugc Ho so dy 4n dAu tu Trang trai trdng va phat trién ving nguyén liéu
tram ném nén — Triéu Phong tai xa Triéu Trach, huyén Triéu Phong thgoc Khu
Kinh té Boéng Nam Quang Tri, tinh Quang Tri cia Cong ty c6 phan dau tu va
phat trién Tam Xanh 1ap ngay 12/6/2020, ndp tai Trung tdm phuc vu hanh chinh
cong tinh Quang Tri ngay 15/06/2020.

~ Thuc hién khoan 6 Piéu 33 Luat Pau tu 2014, khoan 5 Piéu 30 Nghi dinh

s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng
‘dan thi hanh mot s6 diéu cua Luét Pau tu (Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP),
BQL Khu kinh té 14p Bao cédo tham dinh, kinh trinh UBND tinh nhu-sau:

I. THONG TIN VE NHA PAU TU VA DU AN PAU TU:

1. Thong tin vé nha dau tu:

- Tén nha déu tr: CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN
TAM XANH

Gidy chung nhan déng ky doanh nghiép cong ty g:é phan, ma ‘sc“') doanh
nghiép 3200700678 do Phong dang ky kinh doanh S¢ Ké hoach va Dau tu tinh
Quang Tri cap, dang ky lan dau ngay 12/11/2019, dang ky thay do6i 1am thir nhat
ngay 25/5/2020.

Dia chi tru sé: 06 Ngb Quyén, thi trdn Hai Lang, huyén Hai Lang, tinh
Quang Tri, Viét Nam.

Dién thoai: 0945 028 552 Email: tamxanh@gmail.com

- Nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty: Nguyén ‘Thi Thanh Khiét;
gi61 tinh: Ni¥; chire danh: Giam déc; sinh ngay 07/8/1972; . qude tich: Viét Nam;

gidy chung minh nhén dén sb 191263622, ngay cap 17/4/7009 noi cap Cong
an tinh Quang Tri.
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Noi dang ky ho khau thuong tra: 06 Ngd Quyén, thi tran Hai Léng, huyén
Hai Lang, tinh Quéang Tri, Viét Nam; chd & hién nay: 06 Ngb Quyén, thi trén
Hai Lang, huyén Hai Lang, tinh Quéang Tri, Viét Nam.

Dién thoai: 0945 028 552 Email: tamxanh@gmail.com
2. Théng tin vé dy 4n dau tu:

.. 2.1. Tén du én dau tw: TRANG TRAI TRONG VA PHAT TRIEN
" VUNG NGUYEN LIEU TRAM NAM GAN -~ TRIEU PHONG

2.2. Muc tiéu du an:

Tén nganh Ma nganh theo
STT Muc tiéu hoat dong (Ghi tén nganh cdp 4 VSIC
theo VSIC) (Ma nganh cdp 4)

Trong céy tram ndm gan tép
trung &€ phat trién ving .
nguyén liéu cung cép cho|Trong cdy gia vi,
01 |céng nghiép dugc phim, vira | cdy dugc liéu, cay 0128
dam bao muc tiéu khu cay | huong liéu lau ndm
xanh cach ly theo quy hoach

duoc phé duyét

2.3.-Quy md dau tu:

a) Cong suét thiét ke Vung nguyén liéu 19, 8ha thu hoach dugc 228 tén
Ja/nam, twong mg 22,8 tan tinh dau/nam.

. b) San pham, dich vu cung cép: Trong cdy tram nim gan tap trung dé phat
trién viing nguyén liéu cung cip cho cong nghiép duge pham, vira dam bao muc
tiéu khu céy xanh cach ly theo quy hoach dugc phé duyét. ,

2.4. bia diém thyc hién du 4n: X4 Triéu Trach, huyén Triéu Phong, thudc
Khu kinh té Pong Nam Quéang Tri, tinh Quang Tri.

2.5. Dién tich d4t du kién st dung: 19,8ha.
2.6. Tong vbn diu tu cua du 4n: 10.000.000.000 ddng (muovi ty dong),
trong do:

a) Vén gop dé thue hién du én la: 6.600.000.000 ddng (sdu ty sdu tram
triéu déng), chiém 66% tdng vén dau tu.

Tién db, ty 1& va phuong thic 80p vén: Cong ty ¢b phén dau tu va phat
trién Tém Xanh gop 6.600.000.000 dong (sau ty, sdu tram tri¢u dong) bang tién
mat 1a von cia cong ty, chiém 100% von gop, tién dd gop von theo tién do thuc
hién du 4n va hoan thanh viéc gép vén vao ngay 31/7/2020.

b) Von huy dong: 3.400.000.000 ddng (ba 1y bon tram triéu dong chiém
34% tong vbn dau tu véi cam két cép tin dung bdi Ngan hang TMCP Piu tu va
Phéat trién Viét Nam - Chi nhanh Quang Tri.

¢) Von khac: khong
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2.7. Thoi han hoat dong: 30 (ba muoi) nam, ké tir ngay quyét dinh chi
truong dau tu.

2.8. Tién d6 thuc hién du an dau tu:

- Chuén bi dau tu: Bén Quy IV/2020: Hoan thanh thi tuc quyét dinh chu
truong dau tu, thué dat.

- Tién d6 cai tao dét va trong cay: .

+ Quy 1/2021: Céi tao dat chuén bj cay gibng;

+ Quy I1I/2021: Hoan thanh cai tao dat;

+ Quy IV/2021: Hoan thanh viéc trong cay.

- Tién do t}}uc hién muc tiéu du an: Quy 1/2022 dua du 4n vao hoat dong

va bat dau cung cap san pham vao quy /2023 (ciy duoc thu hoach 14 sau 2 ndm)

‘JI. THAM QUYEN, TRINH TU, THU TUC QUYET PINH CHU
TRUONG PAU TU

1. Can ctr lﬁp Hb so dur an dau tu:

- Van ban sé 679/UBND-NN ngay 26/02/2020 ciia UBND tinh: Pbng y
vé nguyén tic dé Cong ty co phan dau tu va phat trién TAm Xanh nghién ctu
thue hién du 4n trdng va ché bién tinh dau tram nam gan trén khu dat quy hoach
cdy xanh cach ly thudc x3 Triéu Trach, huyén Triéu Phong.

- Véan ban s6 2163/UBND- NN ngay 18/5/2020 cta BND tinh: Dong y dé
Cong ty cd phan dAu tu va phat trién Tam Xanh khéo sét, dé xuét du 4n trong va
ché bién tinh dau tram nim gén tai khu dat c6 dién tich 19,8ha thudc xa Triéu
Trach, huyén Triéu Phong (chi tiét vi tri, dia diém nhu dé nghi cia BQL Khu
kinh té tai Van ban s6 402/KKT-QL QHXD ngay 12/5/2020).

2. Thim quyén, thu tuc quyét dinh chu truong dau tu:
a) Tham quyén quyét dinh chi truong dau tu:

Du 4n dau tu Trang trai trong va phat trién ving nguyén liéu tram nam
gan — Triéu Phong tai x& Triéu Trach, huyén Triéu Phong thuéc Khu kinh te
Poéng Nam Quéng Tri, tinh Quang Tri khéng thuéc du an thude thdm quyén
quyét dinh chu truong d4u tu ciia UBND tinh theo phap luat vé dau tu cong va
céc du 4n quy dinh tai Didu 30 va Diéu 31 cua Luat Pau tu.

Du an dau tu trong Khu kinh té dugc uu dai dau tu, trong d6 c6 mién tién
thué dat theo quy dinh,... nén viéc thué d4t duoc 4p dung thuc hién khoéng thong
qua hinh thirc déu gia quyen sir dung d4t". Dy 4n duoc Nha nude giao dat, cho
thué dat khong théng qua déu gia, ddu thau hodc nhén chuyén nhuong.

Do vay, Du an thudc thim quyén quyet dinh chi truong dau tu cia
UBND tinh theo quy dinh tai Diéu 32 Luat Dau tu.

b) Thu tuc quyét dinh chu truong dau tu:

(DY kién thim dinh ctia S& Tai nguyén va Méi truong tai Van ban sb 1827/STNMT-QLDD ngay 24/6/2020.
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Du 4n dau tu Trang trai trong va phat trién ving nguyén liéu tram nam
gan — Triéu Phong ctia Cong ty c6 phén dau tu va phat trién Tam Xanh la du én
dau tu cta nha dau tur trong nudc, khong phai thyc hién thu tuc cép Gidy chimg
nhén dang ky d4u tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 36 Luét Diu tu.

Theo khoan 1 Piéu 32 Nghi dinh sb 118/2015/ND-CP, thu tuc quyét dinh
chil truong dau tu dbi vOi1 du an khong thudc dién cép Gidy chimg nhan dang ky
dAu tur thudc thdm quyén quyet dinh chu truong dau tu cia UBND tinh thuc hién
theo quy dinh tuong ung tai Piéu 30 Nghi dinh sé 118/2015/ND-CP. )

¢) Hb so du an dau tu:

BQL Khu kinh té nhan duoc Ho so dang ky dau tu du an Trang trai trong
va phat trién vung nguyén liéu tram ndm gan — Triéu Phong cia Cong ty cb phan
dau tu va phat trién TAm Xanh nop tai Trung tam phuc vu hanh chinh cong tinh
ngay 15/6/2020. Hb so du an dugc lap day du va hop 1€ theo quy dinh tai khoan
- 1 Piéu 33 Luat Pau tu.

Theo khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh sé 118/2015/ND-CP, Nha diu tu chiu
trach nhiém trude phdp luét vé tinh hop phap, chinh xac, trung thyuc cua ho so
dang ky dau tu va cac van ban gii co quan nha nudce cé thdm quyén.

d) Trinh tu thyc hién:

- BQL Khu kinh té ¢ Van ban sb 518/KKT-DTDN ngay 15/6/2020 lay §
kién thim dinh cta céc S&, nganh va dia phuong lién quan va da nhén duoc y
kién tham gia bang védn ban cida 05/05 don vi dugc lay y kién, bao gdm:

+ S6 Xdy dung (Van ban 56 955/SXD-HTKT ngay 23/6/2020), S& Tai
chinh (Van ban sé 2045/ST C-TCDT ngay 24/6/2020), S6 Nong nghiép va Phat
trién nong thon (Van ban s6 1136/SNN-KHTC ngay 26/6/2020) va UBND huyen
Triéu Phong (Vén ban sé 2080/UBND-CT ngay 26/6/2020) — kém theo.

+ 5S¢ Tai nguyén va MOi truong c6 Vén ban s6 1827/STNMT-QLDPD
ngay 24/6/2020 thdm dinh nhu cAu sir dung dit, diéu kién thué dat dé thuc hién
du an dau tu — kém theo.

- Ngay 03/8/2020, BQL Khu Kinh té t6 chirc budi lam viéc voi S& Tai
nguyén va Moi truong, S& Nong nghiép va Phét trién nong thén va UBND
huyén Triéu Phong dé xéac dinh su phu hop quy hoach su dung dit dé xem xét
quyét dinh chu truong dau tu (cd Bién ban budi lam viéc kém theo).

- Cong ty cb phén déu tu va phat trién Tém Xanh c6 Van ban 50
01/CV/TX ngay 01/7/2020 gial trinh, bd sung mot sb ndi dung thdm dinh du an
dau tu va Ho so du 4n du tr hoan thién ndp tai Trung tdm phuc vu hanh chinh
cOng tinh Quéang Tri ngay 17/7/2020 va ngay 17/8/2020; ngay 28/8/2020, Cong
ty nop bd sung Béo cdo danh gia tac ddng mdi trudong so b — kém theo.

III. TOM TAT Y KIEN THAM BINHOCUA (‘ZAC‘ SO NGANH, DIA
PHUONG LIEN QUAN VA GIAI TRINH CUA NHA PAU TU

(c6 Phu luc kem theo):
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IV. PANH GIA NQI DUNG HO SO DU AN PAU TU (c4c ndi dung
theo quy dinh tai khoan 6 Pieu 33 Luat Dau tu):

1. Panh gia sy phu hop cua dy an dau tw voi cac quy hoach; danh gia
tac dong, hiéu qua kinh te - xa hoi
Piém ¢ khoan 6 Diéu 33 Luit Pau tu quy dinh néi dung tham dinh 1a

danh gia sy phu hop cia du an voi quy hoach tong thé phat trlen kinh té - x4 hoi,
quy hoach phattrién nganh va quy hoach str dung dét.

Tai khoan 3 Piéu 4 Luét s6 28/2018/QH14 sua d6i, bo sung mot sb diéu
cua 11 Luit lién quan dén quy hoach, ndi dung tham dinh vé su phu hop cua du
4n v6i cac quy hoach quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Piéu 33 Luat Pau tu dugc sua
c'101 bd sung nhu sau: danh gia su phi hop cta du an déu tu véi quy hoach cp
quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh, quy hoach d6 thi va quy hoach don vi
hanh chinh - kinh té dic biét (néu co).

Theo Phu luc ban hanh kem theo Nghi quyet sb IIO/NQ CP ngay
02/12/2019 ctia Chinh phti: Muc 221 - Quy hoach tong thé phat trién kinh t€ - xa
héi tinh Quang Tri dén nam 2020, Muc 246 - Quy hoach st dung dét cac tinh da
duoc cép c6 thim quyén phé duyét trudc ngay 01/01/2019% thugc Danh muc
cac quy hoach dugc tich hop vao quy hoach cép qudc gia, quy hoach vung, quy
hoach tinh theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 59 Luat Quy hoach.

Dén thoi diém nay, quy hoach ving, quy hoach tinh Quang Tri chua duoc
xdy dung va phé duyét theo quy dinh cta phap ludt vé quy hoach; quy hoach
téng thé phat trién kinh té - x4 héi tinh Quang Tri, quy hoach st dung dat cap
tinh chua dugc thay thé bing quy hoach do co quan nha nuéc c6 tham quyén
quyét dinh hodic phé duyét.

 Tai diém c khoan 1 Diéu 59 Luat Quy hoach quy dinh: Cac quy hoach
duoc tich hop vao quy hoach cép quoc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh dugc
thuc hién cho dén khi quy hoach cédp quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh
duoc quyet dinh hodc phé duyét theo quy dinh cia Luat Quy hoach.

Theo do, quy hoach tong thé kinh té - x4 héi tinh Quang Tri, quy hoach su
dung dét ctia tinh Quang Tri duoc tlep tuc thuc hién cho dén khi quy hoach vang,
quy hoach tinh Quang Tri dugc quyét dinh hoic phé duyét theo Luat Quy hoach. .

1.1. Su phu hop cua du an dau tw voi quy hoach phat trién kinh té -
xa hoi

- Tai Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi tinh Quang Tri dén
nédm 2020 dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 321/QD-TTg
ngay 02/3/2011 c6 dinh hu6ng: “Phat irién toan dien theo hudng nong nghiép
sach, bén viing bang viéc 1ng dung cdc tién bé khoa hoc - kj thudt va cong nghe
mai, phuong phdp canh tac c¢é ty 1é co gioi hoa cao tir khau lam dar dén thu

@ Quyel dinh s6 321/Qb-TTg ngay 02/3/2011 ciia Th tuéng Chinh phu phé duyét Quy hoach tdng thé phat
trién kinh té - x4 hdi tinh Quang Trj dén nam 2020.

©) Nghj quyét sb 144/NQ-CP ngay 14/11/2018 cta Chinh phu vé diéu chinh quy hoach sir dung dét dén nam
2020 va ké hoach sir dung dat ky cudi (2016 - 2020) tinh Quéang Tri.

PR

P
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hoach trén co s¢ hinh thanh cdc vung san xudt hang héa I6n, tdp trung bao dam
nguyén liéu cho cong nghiép ché bién. Trong do: Tiép tuc phat trién manh cac
logi cdy cong nghiép c6 gid tri kinh té cao nhu cao su, ca phé, hé tiéu. Hinh
thanh mot s6 viung san xuat Iom, tdp trung, chuyén canh cdc logi cdy trong phii
hop v0’z diéu kién tw nhién (ddt dai, khi hdu) cia tung ving va nhu cdu thj
truong”’.

Du éan Trang trai trong va phat trién viing nguyén-Jiéu tram nam gan —
Triéu Phong cta Cong ty co phan dau tu va phat trién Tam Xanh véi muc tiéu
trong va phat trién vung nguyen liéu tram ndm gan tdp trung vira phuc vu cong
nghiép ché bién duoc pham vira dam bao muc tiéu khu cay xanh cach ly theo
quy hoach dugc phé duyét.

Do vay, Du 4n Trang trai tréng va phat trién ving nguyén liéu tram nam
gén — Triéu Phong phu hop v6i dinh huéng tap trung phat trien vé néng nghiép
tai Quyét dinh sb 321/Qb-TTg ngay 02/3/2011 cua Thu tudng Chinh phu phé
duyét Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa héi tinh Quéang Tri dén nam
2020.

- Tai Vin ban sb 2080/UBND- CT ngay 26/6/2020, UBND huyén Triéu
Phong c6 y kién: Dy an Trang trai trong va phat trién ving nguyén liéu trim
nim gan — Triéu Phong tai x& Triéu Trach, “huyén Triéu Phong thuée khu dat
quy hoach ciy xanh cach ly cua Khu kinh té Doéng Nam Quéng Tri la phu hop
v6i dinh huéng phat trién kinh té - xa hoi chung cua tinh va huyén.

1.2. Sy phu hop ciia du 4n dau tw véi quy hoach sir dung dat ke
hoach sir dung dat va quy hoach chuyén nganh: duoc danh gia chi tiét tai
muc 3.1.1 va 3.1.2 duéi day.

1.3. Danh gia tac dong, hiéu qua kinh té - xa hoi ciia du 4n

Dién tich rung phong hd chuyen sang trong cdy tram nam gan dé phat
trlen vung nguyén liéu la hinh thac chuyén loai rung phong ho sang rimg san
Xut. Viéc chuyén dbi dién tich rimg phong ho bing cdy keo 14 tram sang mot
loai ciy trong 1am nghiép kbac vira dam bao churc néng céy xanh céach ly vira co
thé phat huy hiéu qué kinh té 1a giai phép hai hoa gitta phat trién kinh té va bao
vé moi truong, can duge khuyén khich phat trién®.

Céc chi sb danh gia hiéu qua kinh té cta du dn (NPV = 2,19 3% dong; IRR
= 17,3% > 1di sudt cho vay binh qudn cua cdc ngan hang) cho thdy du 4n c6
tinh kha thi, hidu qua kinh té. Du an c6 hiéu qua kinh té tuy khong cao, nhung
san pham cla du 4n lai tao ra gi4 tri gia tang tuong dbi cao cho nganh ché bién
duoc lidu tinh dau; dong doi ctia du an (thoi gian sinh trudng va ket thuc cua
cdy tram ndm gdn) 1a khoang 25 nam, trong khi thoi gian thu hoi vbn dau tu 6
nam 7 thang (bang khodng 1/4 dong doi cia di dn) 1a tuong d6i nhanh.

Du an dugc thuc hién sé& giai quyét cong an viéc lam cho nguoi dan dia

)Y kién thdm dinh cia S¢ Nong nghiép va Phat trién ndng thon tinh Quang Tri tai Van ban 6 1136/SNN-
KHTC ngay 26/6/2020 va Van ban s6 707/SNN-KHTC ngay 27/4/2020. :
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phuong, tao mdi lién két phét trién cho céc nganh kinh té ctia Tinh, ting thu
ngén sach dia phuong thong qua céc loai thué, phi, gép phén thic dy phét trién
kinh té - x4 hoi dia phuong.

Du an hoat dong hi¢u qua s€ lién két voi dan cu trong vung thue hién ky
két hop dong bao tiéu san pham cho cac hd dan tham gia tréng cdy tram nam
gan, phat trién thanh viing nguyén liéu tap trung voi quy mé rong I6n, dam bao
cho Céng ty trién khai xay dung Nha may che bién tinh déu ngay tai khu vuc
thue hién du an (du kién giai doan 2 tir nam 7024)

Trudng hop, khi ham luong tinh dau khéng dat hiéu qua kinh té dau tu,
yéu cau Nha dau tu phai duy ti dién tich tram nam gan (hodc cdy ldm nghiép
khdc) trén dién tich dét di cAp cha truong dau tu ¢&& dam bao chuc ning cay
xanh céch ly cia quy hoach Khu kinh té Péng Nam Quang Tri.

2. Danh gia vé wu dai dau tu va diéu kién huwéng wu dai dau tu (theo
quy dinh tai Didu 15 Luét Dau tu):

Du 4n déu tu Trang trai tlong va phat trién ving nguyén liu tram nam
gén — Triéu Phong cta Céng ty cb phan dau tu va phat trién Tam Xanh tai x3
Triéu Trach, huyén Triéu Phong thudc Khu kinh té Péng Nam Quang Tri, tinh
Quang Tri.

2.1. DBéi tuong duoc huong vu dai dau tu xac dmh theo quy dinh tai khoan
2 Pidu 15 Luat Pau tu: :

- Dia ban uu dai dau tu: Du 4n dau tu tai x3 Triéu Trach, huyén Triéu
Phong thudc Khu kinh té Péng Nam Quéng Tri, tinh Quang Tri thudc dia ban cd
diéu kién kinh té - x4 hoi dac biét kho khan quy dinh tai Muc 55 — Phu luc II ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 118/2015/NB-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh phi;

- Nganh nghé wu dai déu tu: Dy 4n du tu Trang trai trong va phat trién
vung nguyén liéu tram nam gan — Triéu Phong via thudc: |

+ Nganh, nghé uu dai dau tu: “Xay dung, phat trién ving nguyén liéu tap
trung phuc vu cong nghiép ché bién” quy dinh tai khoan 5 Muc II Phan B — Phu
luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cia
Chinh phu;

+ Nganh, nghé dic biét uu dai dau tu: “Tréng, cham soc, nudi dudng, bao
vé va phat trién rung” va “Nudi tréng, ché bién, bao quan néng, 1am, thuy san”
quy dinh tai khoan 1 va 2 Muc II Phan A — Phu luc I ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cta Chinh phi;

+ Dy an néng nghiép dat biét uu dai dau “Trbng rimg, bao vé rung,
trong cay dugc liéu, cdy 1am san ngoai g6, san xuat néng nghiép hitu co” va
“PAu tu, phét trién ving nguyén liéu tép trung cho cdng nghiép ché bién” quy
dinh tai khoan 1 va 2 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 57/2018/ND-CP
ngay 17/4/2018 cua Chinh phu;

' ) Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 57/2018/ND-CP ngay 17/4/2018 cia Chinh phu vé co
ché, chinh sach khuyén khich doanh nghiép dau tu vao nong nghiép, néng thon.
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2.2. Du 4n dau tu Trang trai trong va phat trién ving nguyen liéu tram
Nam Gén — Triéu Phong cta Cong ty c6 phan dau tu va phét trién TAm Xanh la
du 4n dau tr moi. Theo khoan 3 Didu 15 Luat Dau tu: Uu déi ddu tu duoc ép
dung dbi véi du 4n diu tu méi. Muc wu dai cu thé dbi véi tung loai wu dai dugc
ap dung theo quy dinh clia phép luat vé thué va phép luat vé dat dai nhu sau:

- Uu d4i vé thué thu nhap doanh nghiép: 4p dung theo quy dinh tai Ngh]
dinh s 218/2013/ND-CP ngay 26/12/20F3 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Thué thu nhép doanh nghiép.

- Uu dai vé thué nhap khéu: ap dung theo quy dinh tai Luat Thué xuat
khau, thué nhap khdu sb 107/2016/QH13 ngay 06/4/2016 va Nghi dinh s0
134/2016/ND-CP ngay 01/9/2016 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb didu
va bién phap thi hanh Luat Thué xuét khéu, thué nhap khau.

- Uu dai ve mién, giam tién thué dat: ap dung theo quy dinh tai Nghi dinh
35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cta Chinh phu vé thu tién sir dung dat, thu tlen
thué dit, thué mit nudc trong khu kinh té, khu céng nghé cao; Nghi dinh s6
57/2018/ND-CP ngay 17/4/2018 cta Chinh phu vé co ché, chinh séch khuyen
khich doanh nghiép dau tu vao néng nghiép, néng thén.

2.3. Cac hinh thtrc hd tro dau tu: Pugc huéng cac chinh sach wu dai va ho
tro d4u tu cia tinh Quéang Tri theo Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
39/2016/QD-UBND ngay 21/9/2016 cia UBND tinh Quang Tri.

3. Nhu ciu sir dung dat, diéu kién cho thué dat va cho phép chuyen
muc dich sit dung dit theo quy dinh ciia phap lut vé dat dai®"

3.1. Thim dinh nhu ciu sir dung dit:

3.1.1. Pdnh gid vé sw phi hop véi quy hoach su dung dat, ké hoach sir
dung ddat dd dwoc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét:

- Vé quy hoach su dung d4t: Du an chua phi hop dleu chinh quy hoach st
dung dAt dén nam 2020 va ké& hoach s dung dat ky cu01 (2016-2020) tinh
Quéang Tri d& dugc Chinh phu phé duyét tal Nghi quyét sb 144/NQ-CP ngay
14/11/2018 va chwa phi hop diéu chinh quy hoach st dung dat dén nam 2020
cia huyén Triéu Phong dd dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
877/QD-UBND ngay 27/4/2017 (theo quy hoach str dung d4t duoc phé duyét,
khu dét duoc quy hoach 14 dat rimg phong ho).

- Vé ké hoach st dung dét: Du 4n chua co6 trong ké hoach sit dung dét
nam 2020 cda huyén Triéu Phong.

Dé lam rd su phi hop quy hoach st dung d4t, théao g& kho khin vudng
mac va tham muu UBND tinh xem xét quyet dinh chu truong d4u tu du an theo

quy dinh, ngay 03/8/2020, BQL Khu kinh té co t chuc budi lam viéc véi su
tham gia cha dai dién cac So: Tai nguyén va Mai truong, Nong nghiép va Phat

) S¢ Tai nguyén va Méi trudng c6 Vian ban sb 1827/STNMT-QLDD ngay 24/6/2020 vé viéc tham dinh nhu
cdu sir dung dét va diéu kién thué dét thue hién du an dau tu Trang trai trdng va phat trién viing nguyén liéu tram
Nam Gan — Triéu Phong. :
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trién nong thon va UBND huyén Triéu Phong. Tai cudc hop, cac bén théng nhét
(c6 bién ban lam viéc kem theo):

+ Vi tri khu dat dé xuét thuc hién du an thuoc quy hoach dat cay xanh
cach ly theo Quy hoach chung xay dung Khu Kinh té Déng Nam Quang Tri
duge Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé 1936/QD-TTg ngay
11/10/2016. Qua nghién ctru sy phu hop v6i quy hoach, dac tinh, tiéu chuén vé
cdy xanh cach ly, vé co ban Gay tram nam gan phu hop véi yéu céu, tidu chuan
vé cdy xanh cach ly.

+ Theo Quy hoach st dung dat dén nam 2020 tinh Quang Tri da duoc
Chinh pht phé duyét tai Nghi quyét sb 144/NQ-CP ngay 14/11/2018, tai Khu
kinh t& Déng Nam Quéng Tri s& giam hon 700 ha cho cac muc dich phi néng
nghiép, tuy nhién dén nay thuc hién chua hét; mat khac khu kinh té cling da c6
trong Quy hoach sir dung dt dén nam 2020 tinh Quang Tri theo quy hoach phén
khu chirc nang. .

" Sau khi duogc quyét dinh cha truong dau tu, dé nghi UBND huyén Triéu
Phong dé xuét bao cdo UBND tinh xem xét bd sung quy hoach, ké hoach sir
dung dat theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 2 cua Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu.

+ Theo Quy hoach 3 loai rimg, vi tri khu dat dé xuét thuc hién du an duoc
quy hoach la rung phong hé. Viéc chuyen ddi dién tich rimg phong ho trong
bang céy keo 14 tram sang mot loai cdy trong 14m nghiép khac (1a cay tram nam
gén) vua dam béo chiic nang céy xanh cach ly, vua c6 thé phat huy hiéu qua
kinh € 1a gial phap hai hoa gitr phat trién kinh t& va bao vé méi truong, cén
duoc khuyén khich phat trién.

Dién tich rimg trong phong hd chuyén sang trong cdy tram nam gan dé
phat trién viing nguyén liéu 1a hinh thtic chuyén loai rimg tir rimg phong ho sang
rung san xuét, nén Dy 4n khong thudc truong hop thyc hién thu tuc chuyén doi
muc dich sir dung rung sang muc dich khéc. :

Sau khi Du an dugc quyet dinh chu truong dau tu, So Néng nghiép va
Phat trién nong thén huong dan nha dau tu 1ap ho so chuyén loai rimg tlr ring
phong ho sang rung san xuit, bao cdo UBND tinh xem xét trinh Héi déng nhéan
dan tinh quyet dinh chu truong chuyen loai rimg. Trén co s& do, chu rung lap hd
so thiét ké khai thac rimg trinh cép c6 thAm quyén thdm dinh, phé duyét theo
quy dinh. Sau khi chi rimg hoan thanh viéc khai thac rimg, nha dau tu 1ap ho so
thué dét gui SO Tai nguyén va Mol truong tham dinh, trinh UBND tinh xem xét
giao dat trong dé nha dau tu trong rimg san xuit theo quy dinh.

3.1.2. Ddnh gid Vvé su - phit hop voi quy hoach chuyén nganh da dugc co
quan nha nude cd tham quyén phé duyét ¢é lién quan dén du dn:

Theo Phu luc II ban hanh kém theo Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14,
Quy hoach x4y dung (Muc 11) thudéc Danh muc céc quy hoach c6 tinh chét k¥
thuét, chuyén nganh dugc tiép tuc thuc hién theo quy dinh cia phap luéat c6 lién
quan; truong hop ndi dung cua quy hoach do khong phu hop véi quy hoach cao
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hon da duoc quyét dinh hoac phé duyét theo quy dinh thi phai diéu‘chinh cho
phu hop véi quy hoach cao hon theo quy dinh tai di€ém b khoan 1 Diéu 59 Luét
Quy hoach s6 21/2017/QH14.

Theo Quy hoach chung xay dung Khu Kinh té Pong Nam Quang Tri, tinh
Quang Tri dén nam 2035, tam nhin dén nim 2050 dugc Thu tudng Chinh phi
phé duyét tai Quyét dinh so 1936/QD-TTg ngay 11/10/2016 va Quy hoach phan
khu x4y dung Khu Kinh {,e bong Nam Quang Tri, tinh Quang Tri - giai doan 2,
ty 18 1/2000 dugc UBND tinh 'phé duyét tai Quyét dinh sé 3585/QD-UBND
ngay 24/12/2019, khu dt @ xuét thuc hién du 4n thudc khu quy hoach cay xanh
cach ly.

Theo Ho so dyu 4n dAu tu, muc tiéu hoat dong ctia du 4n 14 trong va phat
trién ving nguyén li€u tram ndm gén tép trung vira phuc vu coéng nghiép ché
bién dwoc phdm, vira dam bao muc tiéu khu cdy xanh cach ly theo quy hoach
dugc phé duyét. -

Tai Van ban sd 707/SNN- -KHTC ngay 27/4/2020 vé viéc huéng dan nha
dau tu thuc hién dau tu du an trong va ché bién tinh dau tram, S Nong nghiép
va Phat trién néng thén co ¥ kién:

- Vé co bdn cdy tram ndm gan phit hop voi yéu cdu, tiéu chudn vé cay
xanh cdch ly,

- Viée chuyén doi rimg phong hé tréng bang cdy keo 14 tram sang mot
loai cdy tréng lam nghzep khac vira dam bao chirc ndng cdy xanh cdch ly vira c6 .
thé phdt huy hiéu  qua kinh 1é la gidi phdp hai hoa giita phdt trién kinh té va bao
vé méi truomg, can duge khuyén khich phét trién;

- Yéu cau nha dau tu phai cam két dau tu day du quy trinh cham soc dé
cdy sinh truong, phdt trién tot, dong thoi, cam két duy tri tham cdy xanh & dién
tich duoc chuyén déi loai rimg, cam két trong vanh dai (khéng khai thdc) xung
quanh va xen ké trong khu viec san xudt nham dam bdo chike ndng cdy xanh
cdch Iy,

- Trong truong hop rui ro khi ham long tinh dau khéng dat hiéu quad
kinh té dau tw, @é nghi nha ddu tw cam két duy tri dién tich tram ndm gdn (hodc
cdy ldm nghiép khdc) trén dién tich dat da cdp chii fruong dau tw dé bao dam
chire ndng cdy xanh cdach ly theo quy hoach Khu Kinh té Déng Nam Quang Tri.

Tai Van ban sb 1136/SNN- KHTC ngay 26/6/2020 vé viéc tham gia y kién
tham dinh du 4n du tu Trang tral trong va phat trién ving nguyén l1éu tram nam
gan, SO Nong nghiép va Phat trién ndng thén co y kién: Qua nghién ciu su phu
hop voi quy hoach, ddc tinh, tiéu chudn vé cdy xanh cdch ly, vé co ban cdy tram
nam gdn phit hop véi yéu cau, tiéu chudn vé cdy xanh cdch ly.

Do vdy, Du an co ban phtt hop véi Quy hoach chung x8y dung Khu Kinh
té Dong Nam Quang Tri, tinh Quéang Tri dén nam 2035, tam nhin d&n nam 2050
duoc Tha tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sb 1936/Qb-TTg ngay
11/10/2016 va Quy hoach phén khu xay dung Khu kinh té Pong Nam Quang
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Tri, tinh Quang Tri - gial doan 2, ty 1€ 1/2000 duoc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s0 3585/QD-UBND ngay 24/12/2019.

3.1.3. Danh gia Vé yéu cdu sir dung dat cia dir an (ddnh gid Vé yéu cau sir
dung dat ciia duw dn theo quy dinh hién hanh Vé tiéu chudn, dinh mirc st dung
dat. Dé6i véi loai duw dn chua cé quy dinh vé tiéu chuan, dinh mire sir dung dat thi
co quan tham dinh cdn cit vao quy mo, tinh chat dy én va kha nang dép vmg vé
quy dat cucw'z’za phurong dé danh gid): .

- Theo quy hoach chung xay dung Khu kinh té Péng Nam Quang Tri dén
nam 2035, tam nhin dén ndm 2050 dugc Thu tuéng Chinh phil phé duyét tai
Quyét dmh s6 1936/QP-TTg ngay 11/10/2016: Dinh huténg phat trién khong
gian, cdy xanh cach ly dugc b tri doc theo tuyen Duong tinh 581, khu dat du
trit xay dung cong trinh thoét 1ii cép viing, cdc khong gian trong, nghia trang va
cac khu vuc méat nudc hién c6 trong khu vuec.

Theo Quy hoach phan khu x4y dung Khu kinh té Péng Nam Quéng Tri -
gial doan 2 dugc UBND tinh Quang Tri phé duyét tai Quyét dinh s6 3585/QD-
UBND ngay 24/12/2019: Dién tich quy hoach sir dung dit ciy xanh cach ly
(thudc loai dét ngoai dan dung) c6 dién tich 1a 211,33ha.

- Téng dién tich khu dat nha dau tu dé xuit thue hién du 4n 1 19,8ha tai
xa Triéu Trach, huyén Triéu Phong, trong dé: khu dét 1 (c6 dién tich 9,3ha) va
khu dat 2 (c6 dién tich 6,3ha) thudc dién tich quy hoach st dung dat cdy xanh
cach ly theo Quy hoach phan khu x4y dung Khu kinh té Péng Nam Quéng Trj -
giai doan 2; khu déat 3 (c6 dién tich 4,2ha) thudc dinh hudng phat trién khong
gian cay xanh cach ly tai Quy hoach chung xay dung Khu kinh té€ Déng Nam
Quang Tri.

Nhu vay, hién trang khu d4t 19,8ha gdm dat rung phong ho, dAt trong cay
‘hang nam va dt bang chua su dung déu thude quy hoach dat cdy xanh cach ly,
nén quy d4t cay xanh cach ly c6 thé cho thué nam 2020 dam bao di bé tri cho
nhu ciu du 4n, muc tiéu hoat déng ctia du 4n phii hop véi tinh chat quy hoach
ctia khu dat. :

3.2. Panh gia vé diéu kién giao dit, cho thué dit va cho phép chuyén
muc dich sir dung dat theo quy dinh cia phap luat ve dat dai

Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 58 Luat D4t dai nam 2013: Nguoi dugce
Nha nudc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thuc
hién du an dau tu phai co cac dleu kién sau day: a) C6 ndng luc tai chinh dé
dam bao viéc sw dung dat theo tién dé cua dw dn dau tw; b) Ky quy theo quy
dinh cia phdp ludt vé dau tu; ¢) Khéng vi pham quy dinh ciia phdp ludt vé dat
dai déi voi tr uong hop dang sir dung ddt do Nha mde giao dat, cho thué dat dé
thuc hién di dn dau tu khéc.

a) Diéu kién vé nang luc tai chinh dé dam bao viéc swr dung dat theo tién
do cua dwr an dau tu:

Theo Khoan 2 Diéu 14 Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/4/2014 cia

g
t\)/

=
7
)




12

Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu ciia Luat DAt dai, diéu kién vé
nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién d6 cia du an dau tu
dwoc quy dinh nhu sau: a) Co von thude sé hitu cua minh dé thuc hién dw an
khéng thip hon 20% tong mitc ddu e doi voi dir dn ¢6 quy mé sir dung dat duwdi
20 héc ta; khéng thap hon 15% tong mikc dau tw doi voi dy dn cO quy mb sw
dung dat tir 20 héc ta tré Ién; b) Co kha niing huy dgng von dé thuc hién dy dn
tr cdc tQ chirc tin dung, chi nhdnh ngdn hang nudc ngoaz va cde té chire, cd
nhdn khdc.

- Ve von thuoc so hitu cua Cong ty dé thuc hién dy dn: Du 4n déu tu
Trang trai trong va phat trlen vung nguyén liéu tram Nam Gén — Triéu Phong co
quy mé 19,8ha va téng Von dau tu 1a 10 ty dong, tong mirc dau tu 13 8,456 ty
déng. Theo quy dinh, thi vbn chu s¢ hiru cua nha dau tu tham gia vao du 4an
khéng thap hon 1,692 ty ddng (20% téng muc dau tu).

Theo Hb so dé xuit, yén chti s& hitu ctia nha dau tu tham gia vao du 4n la
6,6 ty dong, chiém 78,05% tong muc dau tu cia du an, chiém 66% tong von dau
tu cua du an.

Céng ty ¢ phan dau tu va phat tnen Tam Xanh cé Gidy chung nhan dang
ky doanh nghiép cong ty cb phén, ma sb doanh nghiép 3200700678, dang ky lan
dau ngay 12/11/2019, dang ky thay d6i 1an thir nhat ngay 25/5/2020 véi vén
c‘heu 1¢1a 15,122 ty dong Theo Giy chuing nhan vén gop den ngay 10/6/2020,
tong s6 vén 1¢ da gop 1a 3 ty ddng. Nha dau tu gop du s6 tién 6, 6 ty déng theo
tién do gbp vén véo ngay 31/7/2020 dé thuc hién du 4an.

Coéng ty cb phan du tu va phéat trién Tam Xanh méi thénh lap thang
11/2019 nén chua c6 Béo céo tai chinh 02 ‘ndm gén nhét theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 33 Luat Dau tu. Cong ty cb phan dau tu va phat tr1en Tam Xanh
chiu trach nhiém toan dién v& tinh chinh xé4c s6 liéu viéc gép vén diéu 18 chia cac
cb dong theo ding quy dinh ctia phép lut.

Véi s6 von diéu 1 da gop 3 ty dong, chiém 35,48% téng mirc dau tu cua
du an Cong ty cb phan dau tu va phét trién Tam Xanh dap ung dleu kién vé ty
1& vén chu s hitu thuc hién du 4an.

- Vé khd nang huy déng vén dé thuc hién du dn: Céng ty c6 phan dau tu
va phét trién Tdm Xanh d& cung cép Van bén sé 582/CK-BIDV.QT ngay
12/6/2020 cua Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh
Quang Tri vé viée cam ket cap tin dung aé thuc hxen du én voi sb tién 12 3,4 ty
déng. Pam bao ngudn von vay theo hd so d& xuit dau tu.

b) Ky quy theo quy dinh cua phdp ludt vé ddu tu: Theo Khoan 2 Diéu 27
Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP: Viéc ky quy dugc thuc hién trén co so thoa
thuan bang van ban gitta Co quan déng ky du tu va nha dau tu sau khi du 4n
dau tr duoc quyét dinh chu truong dAu tr nhung phai truge thoi diém giao dat,
cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dt.

¢) Vé néi dung vi pham quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai @i véi truong
hop dang sit dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué ddt dé thuc hién dy dn




13

dau tw khdc: Hién tai, Cong ty cb phin du tu va phat trién Tam Xanh chua vi
pham quy dinh ctia phép luat vé dat dai trén dia ban tinh.

4. Mot s6 ndi dung lién quan khac

-Duan qau tu trong Khu kinh té Dong Nam Quang Tri duoc uu dai dau tu,
trong d6 c6 mién tién thué dat theo quy dinh nén viéc thué dat duoc ap dung thuc
hién khong théng qua hinh thirc d4u gid quyén sir dung dat.

- Vé thoi gian thué dét, mién t1en thué dat: Thoi gian thué dat cua du an la
khong qua 50 nam. Theo hd so dé xuét du an, nha dau tu dang ky thoi han thuc
hién du én 30 nam la phu hop.

- V& chuyén loai rimg: Pia diém 1ap du 4n tai cac tiéu khu 791T, 792 xa
Triéu Trach huyén Triéu Phong. Dién tich 1dp du an 19,8ha, hién trang la rung
tréng phong hd do UBND x4 quan ly; trong dién tich rimg trong phong ho nguoi
dan c6 canh tac xen ké cdy néng nghiép theo md hinh néng lam két hop.

Dlen tich rimg trong phong hé chuyen sang trong cdy tram nim gan dé
phat trién vung nguyén li€u 1a hinh thirc chuyen loai rung tir rimg phong ho sang
rimg san xuét. Do do, sau khi Dy an dugce cap quyét dinh chll truong tai khu vuc
nay dé nghi nha dau tu lién hé voi cac co quan cé lién quan lap hd so chuyen
loal rimg tir phong hd sang san XuAt; phm hop v6i ch rimg lap hd so thiét ké
khai théc rung trinh cdp c6 thdm quyén thdm dinh, phé duyét theo quy dinh tai
Luat Lam nghiép, Luat D4t dai va cdc van ban hién hanh ciia Nha nuéc.

. Ve dau tu xay dung cong trinh:

+ Tai Van ban so 955/SXD-HTKT ngay 23/6/2020 S¢ Xay dung co y
kién: Theo hd so dé xuét du 4n, du kién nhu ciu sir dung dat 19,8ha trong d6 co
0,8ha sir dung cho muc dich xay dung céc hang muc khac (gébm: Khu nha cham
soc, bao vé, kho vat tu, bé chira nude, san phoi; Lan trai thu hoach nguyén liéu;
Hé théng ha tang giao théng, dudng ndi bg) 1a khong phu hop véi quy hoach dat
da duoc phé duyét. Do d6, dé nghi nha dau tu khong thuc hién dAu tu cac hang
muc nay trong dién tich dit xay dung du an.

Ngoal ra, dé dam bao muc dich cta quy hoach dat ciy xanh cach ly; de
nghi nha dau tu cam két thuc hién du an theo dung muc dich cua du an “7r ong
va phdt trién vung nguyén liéu tram ndm gan 1dp trung, vira phuc vu cong
nghiép ché bién duoc pham, vira dam béo muc tiéu khu cdy xanh cdch ly” va
khéng thuc hién dau tu xdy dung cac hang muc céng trinh trong dién tich dat
quy hoach cay xanh cach ly dugc duyét.

+ Tai HS so dé xudt bd sung, chinh sfra hoan thién ndp ngay 18/7/2020,
Cong ty da diéu chinh co cdu st dung dat, khéng bd tri cdc hang muc xdy dung
theo y kién ctia S& X4y dung tai Van ban s6 955/SXD-HTKT ngay 23/6/2020.

+ Pé nghi nha dau tu thuc hién viée dau tu xay dung cong trinh phu hop
véi quy hoach dugce duyét, tuan thi cac quy dinh phép luat vé dau tu xay dung.

() S¢ Nong nghiép va Phat trién néng thdén co Van ban so 1136/SNN-KHTC ngay 26/6/2020 vé viéc tham
gia y kién tham dinh du &n dau tu Trang trai trong va phat trién ving nguyén liéu tram nam gan — Triéu Phong.
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- V& bao vé moi truong: Dy én Trang trai trong va phat trién vung nguyen
liéu tram ndm gén — Triéu Phong ctia Cong ty co phén dau tu va phét trién Tam
Xanh 1am chu déu tu, c6 quy mé dién tich la 19,8ha (theo quy hoach sir dung dt
la dét rimg phong hd). Cin cir muyc 2 Phu luc 1T Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP
ngay 13/5/2019 cua Chinh pha vé stra ddi, bd sung mot sd didu cua cac nghj
dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat Bao vé mai trudng (Nghi dinh
s6 40/2019/ND- -CP), Du an thugc d6i twong 1ap bao cdo danh gia tac dong moi
truong, thAm quyén phé duyét cia UBND tinh.

Tai diém a khoan 3 Diéu 75 cta Lut Pau tu sb 61/2020/QH14 (c6 hiéu
lyc thi hanh tir ngay 01/9/2020)® quy dinh: Péi voi cac ddi twong quy dinh tai
Diéu 18 ctia Luét Bao vé mobi truong s0 55/2014/QH13 da dugc sira c‘1‘01 bo sung
mot s6 Didu theo Lut sb 35/2018/QH14 va Luat sb 39/2019/QH14, cap c6 thdm
quyen can cir dénh gia so bo tac ddng mdi truong dé chép thuan chi truong dau
ti; nha du tu chi duoe thuc hién du an sau khi bao céo danh gia tic dong moi
truong dugc phé duyét. )

Theo khoan 5 Didu 1 Nghi dinh sb 40/2019/NP-CP, Nha dau tu trinh Sé
Tai nguyén va Moéi truong thém dinh béo cao danh gia tac dong moéi trudng
trude khi co quan c6 thim quyen thdm dinh bao c4o nghién ctiu kha thi, béo céo
* kinh té - k§ thuét hodc thiét ké co sd, thiét ké ban v& thi cong (truong hop du dn
chi yeu cau thiét ké mot buoc)

V. KIEN NGHI:

Cin cir Hb so du én dau t Trang trai trong va phat trién ving nguyén liéu
tram nim gan — Triéu Phong ctia Cong ty ¢b phan dau tu va phat trién Tam
Xanh thuc hién tai x& Triéu Trach, huyén Triéu Phong thudc Khu kinh té bong
Nam Quéng Tri, tinh Quang Tri ndp tai Quay mot cra BQL Khu kinh t€ tai
Trung tdm phuc vu hanh chinh c6ng tinh Quang Tri ngay 15/6/2020, ho so bd
sung nodp ngay 17/7/2020 va ngay 17/8/2020; y kién tham gia ctia cac S8, nganh
va dia phuong c6 lién quan va két qua danh gia néu trén.

1. Tong hop ndi dung danh gia:

1.1. Nha dAu tu: Cong ty ¢b phan dau tu va phat trién Tém Xanh dap ung
diéu kién v& nang luc tai chinh dam béao viée sir dung dét theo tién do cta du an
dau tu dé dugc Nha nude giao dAt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
dung d4t dé thuc hién du 4n ddu tu theo quy dinh.

1.2. Vé ndi dung dé xuét Du 4n dau tu:

- Phu hop véi céc quy hoach:

+ Quy hoach tong thé phét trién kinh té - x4 hoi cua tinh Quang Tri dén

ndm 2020 dugc Thu tuéng Chinh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 321/QD-TTg
ngay 02/3/2011;

+ Quy hoach chung x4y dung Khu kinh té Déng Nam Quéng Tr} dén nam

® Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 76 Luat Dau tu sé 61/2020/QH14.
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2035, tam nhin dén nam 2050 duoc Thu tudéng Chinh pht phé duyét tai Quyét
dinh s6 1936/QB-TTg ngay 11/10/2016;

+ Quy hoach phan khu xiy dung Khu kinh té Déong Nam Quang Tri - gial
doan 2 dugc UBND tinh Quang Tri phé duyét tai Quyét dinh s6 3585/QDb-
UBND ngay 24/12/201.

- Chua phil hop diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va ké
hoach sir dung dat ky cudi“(2016-2020) tinh Quang Tri duge Chinh pht phé
duyét tai Nghi quyét sé 144/NQ-CP ngay 14/11/2018 va chua phit hop diéu
chinh quy hoach sir dung d4t dén nim 2020 ciia huyén Tridu Phong da duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 877/QD-UBND ngay 27/4/2017.

Chua c6 trong ké hoach sir dung dat nam 2020 ctia huyén Triéu Phong
dugc UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

- Du 4n thudc hinh thirc chuyén loai rimg tir rimg phong ho sang rimg san
Xuat. -

2. Kién nghi:

Trén co s két qua dénh gi4 tai Phan IV va tong hop ndi dung dénh gid tai
myc 1 Phan V, BQL Khu kinh té kinh trinh UBND tinh:

- Xem xét, quyét dinh chu truO’ng dau tu du 4n Trang trai trong va phat
trién viing nguyén liu tram nam géan — Triéu Phong cta Coéng ty co. phan dau tu
va phat trién Tam Xanh thuc hién tai xa Triéu Trach, huyén Triéu Phong thudc
Khu kinh té Doéng Nam Quang Tri, tinh Quang Tr1 (c6 du thao Quyét dinh chu
tricong dau tw kém theo).

- Giao UBND huyén Triéu Phong d& xuét, bao cdo UBND tinh xem xét
bd sung quy hoach, ké hoach sir dung dat theo quy dinh tai Khoan 8 Piéu 2 cua
Nghi dinh s 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu sira doi, bo sung
mét s6 Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

Kinh mong su quan tam cua UBND tinh./.T

TRUONG BAN
Noi nhdn:
- Nhur trén;
- Lanh dao Ban;
- Phong QLQHXD&TNMT;
-Luu VT, QLDT&DN.

Pham Ngoc Minh




PHU LUC

TOM TAT Y KIEN THAM DINH CUA CAC SO NGANH, PIA PHUONG
LIEN QUAN VA GIAI TRINH CUA NHA PAU TU

(Kém theo Bdo cdo tham dinh s6 341./BC-KKT ngay 04/9/2020
cua BOL Khu kinh té tinh Quang Tri)

__________ %

1. Y kién cia S& Xdy dung (Van ban sé6 955/SXD-HTKT ngay
23/6/2020):

Vi tri nha dau tu dé xuét thude quy hoach dit cdy xanh cach ly theo quy
hoach Khu kinh té Doéng Nam Quang Tri da duge phé duyét va dugc UBND tinh
théng nhét vé vi tri tai Van ban s6 2163/UBND-CN ngay 18/5/2020.

Tuy nhién, theo Ho6 so dé xuét du an, du kién nhu cau sir dung dét 19,8ha
trong d6 c6 0,8ha sir dung cho muc dich x4y dung cac hang muc khac (gbm Khu
nha cham séc, bao vé, kho vat tu, bé chira nudc, san phoi; Lan trai thu hoach
nguyén liéu; Hé théng ha tang giao thong, dudng ndi bod) la khong phu hop véi
quy hoach dat d& duoc phé duyét. Do d6, dé nghi nha dau tu khéng thuc hién
dau tu cac hang muc nay trong dién tich dat x4y dung dur an.

- Ngoai ra, dé dam bao muc dich cua quy hoach dét cay xanh cach ly;. de
nghi nha dau tur cam két thuc hién du 4n theo dung muc dich cia du én “Tréng
va phdt wrién vimg nguyén liéu tram Nam Gan Idp trung, vira phuc vu cong
nghiép ché bién dwoc pham, vira dam bdo muc tiéu khu cdy xanh céch ly” va
khéng thuc hién dau tu x4y dung céc hang muc cong trmh trong dién tich dat
quy hoach cay xanh cach ly duoc duyét.

Cin ctr cac ndi dung trén, S& Xay dung théng nhit dé nghi BQL Khu kinh
té tinh trinh UBND tinh chép thudn chu truong dau tu du an sau khi nha dau tu
chinh sira cédc ndi dung theo kién nghi néu trén.

Giai trinh ciia Cong ty co phan dau tw va phdt trién Tam Xanh tai Vin
ban so 01/CV/TX ngay 01/7/2020:

- Vé vén dé xéy dung: Cong ty xin giai trinh nhu sau: Tuy la vung nguyén
liéu nhung d’e c6 thé trong va cham séc tdt cho cay trong dién tich 19 ha can
phai c6 mét s6 cong trinh phu nhu: kho chira phan boén, lang trai cho cong nhan
sinh hoat nghi gila ca, bao v€ ..., dudng di néi bo dé van chuyén cdy con, phén
bén va nguyén liéu khi tréng va kh1 thu hoach, duong di ndi bd vira c6 tinh chat
phong chay chita chay, phan ving, phan 6 dé khéng ché chira chay khi co su cb
xay ra.

Cum nha cong vu Cong ty s& khong xay dung bang vat liéu nang ma lam
bang nha lap ghép khung sat, vach bang cac tdm vt liéu nhe 1&p ghép.

Puong ndi bd chi lam bang dudng dat chay quanh hang rao ciing chi rong
1,5m tuong duong khoang cdch gifia cac hang cay (hang cach hang 1.,4m) va
xen duong phén 6 bb tri gifra cdc khoang cach cdy trdng trong khu vuc cay
trong.
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Sén phoi va xu ly phan bén thuc hién theo y kién S& xay dung, Cong ty
lam bang nén dat cimg nhung bao dam xe van chuyen cdy con va vat tu phan
bén vao kho cét gitt duge, khong bé tong héa nén dt.

Riéng cac bé chira nude dé phuc vu hé théng twdi cay phai dugc xay bang
vat lidu (gach, da, sit thép) dé dam bao viéc tich chira nude tudi tidu trong mua
khé han (dién tich cac bé chira 5m x10m =50m> ), khu vue 1 (93.000m* ) xdy 2
bé, khu vue 2 (63. 000m?) xay 1 be khu vuc 3 (42. OOOm ) xay 1 bé v6i tong dién
tich 4 bé téng dién tich chi 200m>.

+ Tai Ho so dé xuét bo sung, chinh sita hoan thién ndp ngay 18/7/2020,
Coéng ty da diéu chinh co cAu sir dung dat va khong bo tri cac hang muc xay
dung theo y kién cua S& Xay dung tai Vin ban sé 955/SXD-HTKT ngay
23/6/2020.

-Vé muc dich dau tu:

Vé van d nay, Cong ty c6 phan dau tir va phat trién Tam Xanh xin cam
két dau tu thuc hién viée trong cdy nguyén liéu (tram ndm gén) vira phuc vu
nganh cong nghiép ché bién duoc pham, nhung dam bao gilt duge cdy xanh
cach ly trong ving qui hoach ctia khu kinh té Péng Nam, khi cay vao thoi ky
khai thac (sau 2 ndm) Céng ty khai thac nguén nguyén liéu chinh 1a 14 va canh
~ cdy, khai thac theo timg khu vuc, timg 6 dé ludn dam bao dugc mat do cdy xanh
trong khu vuec.

2. Y klen cia S& Tai chinh (Van ban sé 2045/STC—TCDT ngay
24/6/2020):

- V& diéu kién ty 1& vén chu s& hitu ctia nha dau tu:

Theo quy dinh tai diém a khoén 2 Piéu 14 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP
ngay 15/4/2014 ctua Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Luat
Dét dai: Diéu kién vé nang lyc tai chinh dé dam bao viéc str dung dat theo tién
do cua du an thi Du an Trang tai trong va phdt trién vimg nguyén ligu tram Nam
Gan — Triéu Phong cia Cong ty ¢o phan DT&PT Tam Xanh c6 tong muc dau tu
1a 10 ty ddng; nhu cau sit dung dat cia du 4n la 19,8ha. biéu kién vé vén chu so
hiru thuc hién du 4n khong thap hon 20% trén tdng murc dau tu 601 voi du an cé
quy mé st dung dat dudi 20 ha la 2 ty ddng. Tai H6 so dé xuit Nha dau tu su
dung 6,6 ty déng Von chi s¢ hitu (vén gép) dé thuc hién du 4n (chiém 66%).
Dap tng diéu kién vé ty 18 vén chit s& hiru thuc hién du 4n.

Ve nguédn von vay, Cong ty c6 phan DT&PT T4m Xanh da cung cap Van
ban 56 582/CK-BIDV.QT ngay 12/6/2020 cia Ngén hang TMCP Dau tu va Phat
trién Viét Nam — Chi nhanh Quéang Tri vé viée cam ket cép tin dung dé thuc
hién dy 4n véi s6 tién 14 3,4 ty dong. Pam bao ngudn vén vay theo hd so dé xuat
dau tur,

- Vé nang lyc tai chinh ctia nha dau tu thuc hién du an:

Céng ty c¢d phdn DT&PT Tam Xanh dugc thanh lép theo Gléy chung
nhan dang ky doanh  nghiép Cong ty cb phan sé 3200700678 do S& K& hoach va
Dau tu Quang Tri cép lan du ngay 12/11/2019 va dang ky thay doi lan thir nhét
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ngay 25/5/2020. S6 vén diéu 16 dang ky 1a 15.122 triéu déng v6i 03 thanh vién
gop von Theo Gidy chimg nhén von gop dén ngay 10/6/2020 tong s6 von gbp
bang tién 1a 3.000 triéu dong Nha dau tu cam két s& dong gop du s tién 6,6 ty
déng theo tién d6 gop vén chim nhét ngay 31/7/2020 d thuc hién du an.

- Hiéu qua kinh t& — xa héi: Can ctr hd so dé xuét, nha dau tu danh gia
hiéu qua - x& hdi khi du an di vao khai thac s& tao thém viéc lam cho khoang 10
lao dong & dia phuong, gop phan tang thu. NSNN, thic day phat trién kinh té
trén dia ban. V& danh gia tac déng méi truoniz nha dau tur cam két thuc hién theo
quy dinh cuia phap luat.

- B4o dam thuc hién du 4n dau tu: Cong ty cb phan DT&PT Tam Xanh
thuc hién day du theo quy dinh tai Piéu 27 Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay
12/11/2015 vé viéc bao dam thuc hién du 4n dau tu.

- Vé wu dai, hd tro ddu tu: Thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sb
39/2016/Qb-UBND ngay 21/9/2016 ctia UBND tinh Quang Tri ban hanh quy
dinh chinh sach uu dai va hd trg dau tu trén dia ban tinh Quang Tri va Nghi dinh
sb 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh phi1 quy dinh chi tiét va hudng
dan mét sé diéu ctia Luét Dau tu.

Gidi trinh ciia Cong ty co ) phiin ddu tw va plmt trién Tam Xanh tai Vin
bén 56 01/CV/TX ngay 01/7/2020:

Ning lyc tai chinh: néu ¢ yéu cau thay dbi hodc khong thay ddi vé vén
dé xdy dung ma S¢ Xay dung c6 y kién néu tai Van ban 955/SXD -HTKT,
Coéng ty cam két s& thuc hién ding va diy du du an va thuc hién ky quy theo qui
dinh.

3. Y kién cita UBND huyén Triéu Phong (Vin ban sé 2080/UBND-CT
ngay 26/6/2020):

- UBND huyén thdng nhét chu truong dé Coéng ty co phin dau tu va phat
trién Tam Xanh dau tu thuc hién dy 4n: Trang trai tréng va phat trién ving
nguyén liéu Tram Nam Gén — Triéu Phong tai xa Tri¢u Trach, huyén Triéu
Phong thudc Khu kinh té Déng Nam Quang tri, tinh Quang Tri.

- V& su phu hop vdi quy hoach:

Trang trai tréng va phat trién vung nguyén liéu Tram Nam Géan — Triéu
Phong tai xa Triéu Trach, huyén Tri€u Phong thudc khu dat quy hoach cay xanh
cach ly ciia Khu kinh té Péng Nam 14 phil hop véi dinh hudng phét trién Kinh té
- x@ hoi chung cua tinh va huyén nhung chua phu hop véi quy hoach su dung
dat va ké hoach sur dung dit cua huyén. Tuy nhién, néu dugc UBND tinh chép
thuan chu truong dau tu, dé nghi nha dau tur phm hop véi dia phuong dé bo sung
quy hoach st dung dat va ké hoach str dung dat ding quy dinh trudc khi trién
khai thuc hién du an.

Mat khac, viéc chuyén d6i rimg phong ho sang rimg san xuat dé thuc hién
du 4n trong cdy Tram Nam Gan phuc vu cho ché bién duoc liéu phai thuc hién
dam bao dung theo quy dinh ctia Ludt Lam nghiép va cdc quy dinh hién hanh
khac.
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- Vi tri, dién tich, thoi gian thué dét:

+ Vi tri thué d4t: Khu sinh thai thudc thon Lé Xuyén, x3 Triéu Trach, huyén
Triéu Phong.

+Dién tich cho phép thué dét: Khoang 20 ha.
+ Thoi gian thué dat: 30 nim.

- Néu duoc UBND tinh chip thuén chii truong ddu tu d& nghj Chi dau tu
phdi hop véi chinh quyén dia phuong (x@ Triéu Triéu Trach va Khu sinh thai
thudc thon Lé Xuyén, xa Triéu Trach) @& tién hanh hop dan, nhidm tao su dong
thuan cao trong viéc trién khai thuc hién du 4n va hoan thanh cac hb so, thi tuc
lién quan dén dét dai, béo cdo dénh gia tdc dong moi trudng theo ding quy dinh.

Dé nghi chu diu wu tién st dung lao dong va tham gia nghia vu tai chinh
tai dia phuong, dong thai thuc hién du 4an dam bao theo dung tién dd va céc noi
dung da cam keét. .

Gzat trinh ciia Cong ty cé phan dau tw va phit trién Tam Xanh tai Vin
bén sé 01/CV/TX ngay 01/7/2020:

Néu duge UBND tinh chép thuan (c6 chi truong dau tur ) Cong ty ¢ phan
DT&PT Tém Xanh d nghi UBND huyén Triéu Phong, UBND xa Triéu trach
~ tao diéu kién cho doanh nghiép cung UBND xa sém hop dén vé viée trién khai
du 4n ciing nhu viée kiém k&, hd trg dan ban glao dat dé Cong ty sém thuc hién -
du 4n trong mila mua t&i 14 thoi diém thich hop dé trong cay.

Cong ty cam két s& sir dung luc luong lao dong tal dia phuong khi du an
trién khai ciing nhu trong quéa trmh vén hanh va thuc hién céc nghia vu thué, phi
theo qui dinh phép luat.

4. Y kién cha S& Nong nghiép va Phat trién nong thon (Van ban 56
1136/SNN-KHTC ngay 26/6/2020):

- Hién trang khu d4t thuc hién du an

+ Pia diém 14p du an: Tai cac tiéu khu 791T, 792, x4 Triéu Trach, huyén
Triéu Phong.

+ Dién tich 1ap du an: 19,8ha, hiép trang 1a rumg tréng phong hd do
UBND xa quan ly; trong dién tich rimg trong phong hé nguoi dén c6 canh tac
xem k€& cdy nong nghiép theo mo hinh néng 1am két hop.

- Pénh gia su phit hop véi quy hoach va y kién tham gia

Viéc danh gia su phu hop quy hoach va loai cay :[réng tram Nam Géan, So
Nong nghiép & PTNT da c6 y kien tai Van ban so6 707/SNN-KHTC ngay
27/4/2020. Do vay, S& Nong nghiép va PTNT c6 mdt s6 dé nghi can nhan manh
nhu sau:

+ Qua nghién ctru su phu hop véi quy hoach, déc tinh, tiéu chuan vé cay
xanh cach ly, v€ co ban cy tram Nam Gén phu hop véi yéu cau, tiéu chuan vé
cdy xanh céach ly. Tuy nhién, day la ciy tréng méi, chua co két qua khao nghiém
v6i quy md vira phai & tranh rai ro cho Doanh nghiép trong qué trinh dau tu va
dam bao khéng anh hudng dén chic nang céch ly theo quy hoach.
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+ Néu duoc cép chu truong dau tu, yéu cau nha dau tu phai cam két dau
tr day do quy trinh cham séc dé cay sinh truong, phat trién tot dong thol cam
két duy tri tham xanh & dién tich dugc chuyén ddi loai ring, cam két tlopg vanh
dai (khong khai thac) xung quanh va xen k& trong khu vuc san xuét nham dam
bao chirc néng cay xanh céach ly. Sau qua trinh khao nghiém nha dau tu can co
danh gia tinh thich nghi, ham lugng tinh dau, hiéu qua kinh té ctia Du 4n lam co
so dé dé xuét nhan rong. Trong truong hop rui ro khi ham lugng tinh dau khong
dat hiéu qua kinh té dau ttr, dé nghi nha du tu cam ket duy tri dién tich tram
Nam Gan (hodc cdy 1am nghiép) trén dién tich dt da cp chu truong dau tu dé
dam bao chirc nang cay xanh cach ly ctia quy hoach Khu kinh té Déng Nam.

+ Dién tich rimg trdng phong ho chuyen sang trong cy tram Nam Gan dé
phét trién vung nguyén liéu 12 hinh thue chuyen loai rumg tir rimg phong ho sang
rimg san xuat; do do, sau khi Du 4n duoc cap quyet dinh chu truong tai khu vuc
nay dé nghi BQL Khu kinh té tinh hudng dan nha dau tu 1ién hé V01 cac ¢o quan
- lién quan 1ap hd so chuyen loai rung tir phong ho sang san Xut; ph01 hop voi
chii rimg l4p ho so thiét ké khai thac rimg trinh cip c6 thim quyén tham dinh,
phé duyét theo quy dinh tai Luat Lam nghiép, Luét D4t dai va cac van ban hién
hanh cta nha nudc.

Gidi trinh ciia Cong ty co ph(m dau tw va phat trién Tam Xanh tai Vin
béan sé 01/CV/TX ngay 01/7/2020:

V6i mét do thiét ké cay trong (60 x 140) trong umg 11.000 cay/ha Cong
ty c6 phan SST&PT T4m Xanh cam két khi khai thac véi hinh thic cét tia canh
14 céy la chinh va thoi gian khai thae xen ké timg 6 trong timg khu vuc dé dam
béo viéc duy tri day du cua vung cdy xanh cach ly.

Véi gibng tram Nam Géan tuy moéi nhung céng ty da thuc hién trong thu
nghiém tai ving dat cat huyén Hai Lang va xa Triéu Son. Sau 5 thang céy phét
trién rat t6t, strc sinh trudng tuong duong cdy tram lay gb ma hién nguoi dén
dang trong phé bién tai tinh Quang Tri.

Du 4n s& 1a mo hinh diém dé cho ngudi dan tai khu vuc vung cat huyén
Triéu Phong va Hai Lang khi c6 didu kién dé ho chuyén ddi tir cay hoa mau
hodic cdy gb tram sang tréng cay duoc li¢u tram Nam Gén nham cai thién moi
truong ciy xanh ciing nhu loi ich kinh té mang lai 1au dai.

5.Y kién cia S¢ Tai nguyén va Moéi trudng (Vin ban s6 1827/STNMT-
OLDD ngay 24/6/2020 vé viéc thim dinh nhu cau sir dung daz va diéu kién cho
thué dat thie hién dy én ddu tu Trang trai trong va phat trién vimg nguyén liéu
tram Nam Gdn — Triéu Phong):

* V& chi truong dau tu

Du an déau Trang trai trong va phat trién vung nguyén li¢u tram Nam Géan
— Triéu Phong tai x4 Triéu Trach, huyén Tri¢u Phong cua Cong ty co phan
DT&PT Tam Xanh c6é quy m6 sir dung dat 19,8ha, téng mirc dau tu 10 ty dong
1a nhu céu chinh dang. Du 4n d& duoc UBND tinh dong y cho khao sat, nghién
ctru 1ap dé xudt dy an tai Van ban sé 2163/UBND-NN ngay 18/5/2020.




6
* Thdm dinh nhu cAu sir dung dét, diéu kién thué dét dé thyuc hién du 4n:

- Ddnh gid vé sy phit hop voi quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung
dat da dwoc co quan nha nude ¢ tham quyén phé duyét:

+Vé quy hoach str dung dat: Dy 4n chua phu hop dleu chinh quy hoach
sir dung d4t dén nam 2020 va ké hoach sir dung dat ky cu01 (2016-2020) tinh
Quang Tri d& duoc Chinh phu phé duyét tai Nghi quyét sé 144/NQ-CP ngay
14/11/2018 va chua,pht hop diéu chinh quy hoach sir dung d4t dén nam 2020
cua huyén Triéu Phong d8 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
877/QD-UBND ngay 27/4/2017. (Theo quy hoach st dung dét, khu dat dugc
quy hoach 13 dét rimg phong ho).

+ V& ké hoach sir dung dét: Du 4an chua c6 trong ké hoach st dung dat
nam 2020 ciia huyén Triéu Phong. Néu duoc chap thuén chi truong déu tu, dé
nghi Céng ty lam viéc véi céc don vi lién quan d& bd sung vao quy hoach, ké
hoac sir dung dét theo quy dinh. o

- Danh gia vé sy phit hop voi quy hoach chuyén nganh da dwoc co quan
nha nude cé tham quyén phé duyét cé lién quan dén du dén.:

Du an dAu tu vao Khu kinh t& Péng Nam Quang Tri. Do d6, d& nghi BQL
Khu kinh té xem xét tinh chit ciia dur 4n nhim phil hop v6i muc tiéu hoat dong
ctia Khu kinh té Dong Nam Quang Tri.

- Dénh gid vé yéu cau siv'dung dat ciia du an (Danh gid vé yeu cau sir
dung c'l’at cua du dn theo quy-dinh hién hanh Vé tiéu chudn, dinh mirc si. dung
dat. Poi voi logi dy én chua cé quy dinh vé tiéu chuan, dinh mitc sir dung dat thi
co quan thim dinh cdn cit vao quy mé, tinh chdt dy én va khd nang dap ing vé
quy dat ciia dia phu"ong dé ddanh gid):

Toéng dién tich khu dit d& xuét thuc hién du an la 19,8ha tai xa Triéu
Trach, huyén Triéu Phong thu6c Khu kinh t¢ Péng Nam Quang Tri, de nghi
BQL Khu kinh té can cir vao quy dat, tinh chét quy hoach ciia Khu kinh té Pong
Nam Quang Trj dé dé xuit UBND tinh xem xét quyét dinh.

- Danh gia vé kha ning sur dung dat dam bdo hiéu qud thong qua viéc
danh gic vé néng luc thuc hién dy dn cua chu dau tu; tdc dong moi truong do
sw dung dat; mikc dg phit hop véi két cdu ha tang ky thuat, ha tang xda héi; hé sé,
mat dg xdy dung, do cao, do sdu trong long dat doi voi du dn xdy dung céng
trinh; mirc d6 dnh hudng dén van dé quoc phong, an ninh

+ Nang luc thuc hién du an cua chu dau tu: Theo quy dinh tai Piéu 58 Luit
Pét dal va Diéu 14 Nghi dinh 43/2014/NP-CP thi Nha du tu phai dép (mg diéu
kién vé nang luc tai chinh dé dém bao viéc st dung d4t theo tién do cua dur an, co
vén thude so hitu cia minh dé thuc hién dy 4n khong thap hon 20% tong mirc dau
tu cua toan bo du an va c6 kha nang huy dong von dé thuc hién du an tir céc t6
chuc tin dung, ngan hang va té chirc, ¢4 nhan khéc. Do d6, d& nghi BQL Khu kinh
té trén co s& gop ¥ clia SO Tai chinh va cac hd so ¢6 lién quan dé dé xuét UBND
tinh xem xét, quyét dinh.

+Vé su phu hop véi két ciu ha téng k¥ thuat, ha téng x4 hoéi: Khu kinh té
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DPéng Nam Quang Tri chua duoc dau tu hoan chinh co sé ha tang k¥ thuét.

+ Mat d6 xay dung: Pay la du 4n trong va phat trién ving nguyén liéu
tram Nam Gén, trén co s& quy hoach d& dugc phé duyét, y kién cua S0 Nong
nghiép va PTNT va céc So, nganh lién quan, dé nghi BQL Khu kinh té xem xét
tinh phu hop méat d6 xay dung cua du an.

- Vé ngi dung vi pham quy dinh cia phdp lugt vé ddt dai doi véi truomg hop
dang sur dung dét do Nha meée giao dat, cho thué dat dé thye,hién du an dau tw khdc:

Hién ta1, Cong ty ¢ phin PT&PT Tam Xanh chua vi pham quy dinh cia
phap luat vé dat dai trén dia ban tinh.

- M6t 56 noi dung khdc:

+ Vé thoi gian thué dat, mién tién thué dar: Thoi gian thué dét cia du an
khong qua 50 nam.

+ Du 4n dau tu trong Khu kinh té Pong Nam Quang Tri dugc uu dai dau
tu, trong d6 c6 mién tién thué dat theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh 46/204/ND-
CP nén viéc thué dat dugc ap dung thuc hién khong théng qua hinh thic déu gia
quyén st dung dét.

+ Hién trang khu dt: Téng dién tich khu dat xin thuc hién du 4n 13 19,8ha,
gom dét rung phong ho, dat trong cay hang nam, dét bang chua str dung nén khi du
an duogc chap thuan, nha dau tu 1am viéc v6i cac don vi ¢o lién quan dé thuc hién
thii tuc vé 1ap phuong én tr ong rimg thay thé, chuyén muc dich sir dung dat, rimg
va giai phong mat bang theo quy dinh.

* V& linh vuc moi truong:

Du 4n Trang trai trong va phat trién ving nguyén liéu tram Nam Géan —
Triéu Phong cia Céng ty ¢6 phin DT&PT Tam Xanh lam chi dau tu, co quy
mo dién tich 1a 19,8ha (theo quy hoach str dung dat 1a dat rumg phong hé). Can
cr muc 2, Phu luc 11 Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 ciia Chinh
pht, Du an thudc déi tuong 1ap béo céo danh gi4 tac dong moi trudong, tham
quyén phé duyét ciia UBND tinh.

bé nghl Cong ty cb phan DT&PT Tam Xanh trinh S& Tai nguyén va Moi
truong tham dinh bao cao danh gia tic dong moi truong trude khi €O quan co
thim quyen thim dinh béo céo nghién ciu kha thi, bao céo kinh té - ky thuat
hoac thiét ké co sd, thiét ké ban vé thi cong (truong hop du an chi yéu cau thiét
ké mot budc).

GI(II trinh ciia Cong ty 6 phin dau tw va phat tr ién Tam Xanh tai Van
béin sé 01/CV/TX ngay 01/7/2020:

Vé Linh Vuc méi truong: hién Cong ty da ky hop dong thué Trung Tam
Quan Trac Tai Nguyén va moi truong de lap bao cao danh gia tac dong moi
truong trinh co quan ¢ thAm quyén phé duyét. Du kién hoan tat cudi thang
7/2020 va trinh hoi dong tham dinh bao cdo danh gia tac dong moi truong phé
duyét./.



UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG TRI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: /QD-UBND Quang Tri, ngay ...... thang 9 nam 2020
D thdo

QUYET PINH CHU TRUONG PAU TU

Can cir Ludt T6 chikc Chinh quyén dia phwong sé6 77/2015/QHI13 ngay
19/6/2015;

Can cir Ludt Ddu tw s6 67/2014/0H13 ngay 26/11/2014;

Can cir Nghi dinh 56 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Dau tu;

Can cir Thong tu 56 16/2015/TT-BKHDT ngay 18/11/2015 cua B Ké
hoach va Dau tw quy dinh bieu mdu thuc hién thu tuc dau tw va bdo cao hoat
dong dau tu tai Viét Nam,

Cdan cir van ban de nghi thuc hién du an dau tw va hé so kém theo cua
Cong ty c6 phdn ddu tu va phdt trién Tdm Xanh nop ngay 15/6/2020 va ho so
bé sung ndp ngay 17/7/2020, ngay 17/8/2020 va ngay 28/8/2020;

Xét Bdo cdo tham dinh s6 .../BC-KKT ngay .-./9/2020 cua Ban Quan 1y
Khu kinh té tinh Quang Tri, ' :

QUYET PINH:

_Chép thuan nha déu tr: CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT
TRIEN TAM XANH

- Gidy chung nhén dang ky doanh nghiép Céng ty ¢ phan, ma sb doanh
nghiép 3200700678 do Phong dang ky kinh doanh - So Ké hoach va Bau tu tinh
Quang Tri cdp, dang ky 1an dau ngay 12/11/2019, dang ky thay doi Jan thi nhat
ngay 25/5/2020.

Dia chi tru s¢ chinh: 06 Ngb Quyén, thi trAn Hai Lang, huyén Hai Lang,
tinh Quang Tri, Viét Nam. _

Dién thoai: 0945 028 552 Email: tamxanh@gmail.com

- Nguoi dai dién theo phép luét cia cong ty: ba Nguyén Thi Thanh Khiét,
sinh ngay 07/8/1972, quéc tich Viét Nam, Chung minh nhéan dan s6 191263622
cép ngay 17/4/2009 tai Cong an tinh Quang Tri.

Pia chi thuong tri tai s 06 Ngb Quyén, thi tran Hai Lang, huyén Hai




Lang, tinh Quang Tri, Viét Nam; chd & hién nay tai s6 06 Ngb Quyén, thi tran
Hai Lang, huyén Hai Lang, tinh Quang Tri, Viét Nam.

Dién thoai: 0945 028 552 Email: tamxanh@gmail.com
Chtre vu: Giam déc.

Thuc hién du 4n dau tu véi cac ndi dung sau:

Piéu 1: Noi dung du 4an dau tu

L. Tén dy 4n dau tv: TRANG TRAI TRONG VA PHAT TRIEN
VUNG NGUYEN LIEU TRAM NAM GAN - TRIEU PHONG

2. Muc tiéu du an:

Tén nganh Ma nganh theo
TT Muc tiéu hoat dong (Ghi tén nganh cdp 4 |. VSIC
theo VSIC) | (Md nganh cdp 4)

Tréng cay tram nam gan tép
trung dé phat trién ving
nguyén liéu cung cép cho cdng
01 |nghiép duoc phim, vira dam .
bao muc tidu khu cay xanh | huong hé‘} lau nam
cach ly theo quy hoach duoc
phé duyét

Trong cay gia Vi,
cay duoc liéu, cay 0128

3. Quy mo du an:

a) Cong suét thiét ke Vung nguyén liéu 19,8ha, thu hoach duoc 228 tan
1a/nam, tuong tng 22,8 tin tinh dau/nam.

b) San pham, dich vu cung cap Trong cdy tram nim gén tép trung dé
phat trién viing nguyén lidu cung cép cho cong nghiép dugc pham, vira dam bao
muc tiéu khu cdy xanh cach ly theo quy hoach duoc phé duyét.

4. Pia diém thuc hién du 4n: xa Triéu Trach, huyén Triéu Phong, thudc
Khu kinh t€ Dong Nam Quang Tri, tinh Quang Tr1.

5. Dién tich mat dat str dung: 19,8ha.

6. Tdng vén dau tu cha du 4n: 10.000.000.000 ddng (mudi ty dong), trong
do:

6.1. Vén gép dé thuc hién dw 4n dau tu 1a: 6.600.000.000 déng (sdu t,
sau tram triéu dong), chiém 66% tong von dau tu.

Tién d6, ty 1é va phuong thirc 20p vén: Cong ty cb phan dau tu va phat
trién Tam Xanh gép 6.600.000.000 dong (sdu ty sdu tram triéu déng), bang tién

mat 13 vén cha cdng ty, chiém 100% von gop, tién dd gop von theo tién do thuc
hién du 4n va hoan thanh viéc gép vén chim nhat vao ngay 31/7/2020.



(US]

6.2. Von huy déng: 3.400.000.000 dong (ba ty, bén tram tri¢u dong),
chiém 34% tbng vbn dau tu, huy dong tir céc t6 chire tin dung trong nudc.

7. \ThO’l han hoat ddng cua du an: 30 ndm, ké tir ngay dugc quyet dinh chu
truong dau tu.

8. Tién dd thuc hién dy an déu tu:

- (‘Ihuénﬁrbi dé\iu’ tu: Pén Quy IV/2020: Hoan thanh thu tuc quyét dinh chu
truong dau tu, thué dat.

- Tién d6 cai tao dit va trong cy:

+ Quy 1/2021: Cai tao dat, chuan bi cay gidng;
+ Quy I11/2021: Hoan thanh cai tao dét;

+ Quy IV/2021: Hoan thanh viéc trong cay.

- Tién @6 thuc hién muc tiéu dy an: Quy 1/2022 dua du an vao hoat dong

va bat diu cung cdp san pham vao quy 1/2023 (ciy dugc thu hoach 14 sau 2
niam)

Piéu 2: Cac wu dai, hd tro dAu tu:

Du 4n dau tu Trang trai trong va phét trién ving nguyén liéu tram Nam
Gan — Triéu Phong ciia Cong ty cb phan DT&PT Tam Xanh tai xa Triéu Trach,
huyén Triéu Phong thudc Khu kinh té Déng Nam Quéng Tri, tinh Quang Tri

thudc nganh, nghé wu dai dau tu va duoc dau tu tai dia ban uu di dau tu theo
quy dinh Diéu 16 Luét Pau tu.

1. Uu dai vé thué thu nhap doanh nghiép:

- Co s6 phép 1y ciia wu dai: theo quy dinh tai Nghi dinh s6 218/2013/NB-
CP ngay 26/12/2013 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
Luat Thué thu nhap doanh nghiép.

- Bbi tuong va diéu kién hudng vu dai: Thu nhédp cia doanh nghiép tu

thuc hién du an dau tu mai tai dia ban cd diéu kién kinh té - xa ho1 dac biét kho

khan.
2. Uu dai vé thué nhap khéu:

- Co s6 phép 1y cia wu dai: theo quy dinh tai Luat Thué xuét khau, thué
nhap khau va Nghi dinh s6 134/2016/NB-CP ngay 01/9/2016 cta Chinh pht
quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phép thi hanh Luét Thué xuét khau, thué
nhap khau.

- Déi tuong va diéu kién huong uu dai: Du an dau tu thude nganh, nghé
uu dai giéu tu, dugc diu tu tai dia ban uu dai dau tu theo quy dinh tai Diéu 16
Luat Pau tu.

3. Uu dai vé mién, giam tién thué dat:




- Co s& phép ly cua wu dai: theo quy dinh tai Nghi dinh 35/2017/ND-CP
ngay 03/4/2017 cua Chinh phu vé thu tién sir dung dét, thu tlen thué dat, thué
mat nuée trong Khu kinh té, khu cong nghé cao; Nghi dinh sb 57/2018/ND-CP
ngay 17/4/2018 ctia Chinh phi vé co ché, chinh sich khuyén khich doanh
nghiép déu tu vao néng nghiép, nong thén.

- Do1 tuong va didu kién hudng wu dai: Dy 4n dau tu thudc nganh, nghe
wu dai dau tu, dugc dau tu tal dia ban wu dai dau tu thed quy dinh tai Diéu 16
Luit Péu tu.

4 Cég: hinh thtrc hd tro vu dai dau tu: Puoc hudng cc chinh sach wu dejti
va ho tro dau tu cia tinh Quang Tri theo Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s06 39/2016/QD-UBND ngay 21/9/2016 cuia UBND tinh Quang Tri.

Piéu 3. Céc diéu kién d6i voi nha dau tu thuc hién du an.

1. Trién khai thyc hién dy 4n ddu tu theo ding quy dinh tai Diéu 1 Quyét
dinh nay;

2. Tuén thu theo Quy hoach chung x&y dyng Khu Kinh té Poéng Nam
Quang Tri dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050 dwoc Thu tuéng Chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh sb 1936/QD-TTg ngay 11/10/2016; Quy hoach phén

khu x&y dung Khu Kinh té Dbong Nam Quang Trj - giai doan 2 dugc UBND tinh
Quang Tri phé duyét tai Quyét dinh sb 3585/QD-UBND ngay 24/12/2019;

3. Tuén thu cac quy dinh cia phap luat vé dau tu, xdy dung, dat dai, bao
vé mdi trudng, lao dong, bao vé phat trién rimg, 1am nghiép va quy dinh cua
phap luét c6 lién quan; dam bao an toan, an ninh, phong chbng chay nd, phong
nglra 6 nhiZm moi trrong va phdi hop voi cac co quan chire nang cé lién quan
bdo dam an ninh trat tu, quéc phong trong qué trinh trién khai thuc hién du an
va hoan thanh du an dua vao sir dung;

_ 4. Thuc hién ky quy dam bao thuc hién dy an dau tu theo quy dinh tai
Diéu 27 Nghi dinh sb 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mdt s6 diéu cua Luat Pau tu;

5. Thyc hién ché d6 béo céo hoat dong dau tu theo quy dinh tai Diéu 53
Nghi dinh s& 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Lust Pau tw va phap luét lién quan;
cung cap cac van ban, tai liéu, thong tin lién quan dén nobi dung klem tra, thanh
tra va gidm sat hoat dong dau tu cho co quan nha nudc cd thdm quyen theo quy
dinh cua phap luat.

Diéu 4. Thoi han hiéu luc cia quyét dinh chu truong dau tu

1. Quyét dinh chi truong dAu tu ¢ hiéu luc k& tir ngay ky cho dén khi hét
thdi han hoat déng ctia du 4n theo quy dinh tai Khoan 7 Diéu 1 Quyét dinh nay.

2. Quyet dinh chu truong dau tu s& chdm dat hiéu luc trong truong hop
Du 4n dAu tu chdm dit hoat déng theo quy dinh tai Didu 48 Luat Dau tu nam




2014.

Piéu 5. Quyet dinh nay dugc lap thanh 03 (ba) ban gbc; Cong ty cb phan
dau tu va phat trién TAm Xanh duoc cdp 01 ban, 01 ban gii Ban Quan ly khu
kinh té tinh Quang Tri va 01 ban luu tai UBND tinh Quang Tri.,.

. TM.UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: ’ CHU TICH
- Nhu Diéu 5 (ban gbe); |
- Chu tich, cac Pho Cha tich UBND tinh;
- Cac S&: XD, TNMT, NN&PTNT, TC;
- UBND huyén Triéu Phong;
- CVP, cac PVP;
- Luu: VT, NN. Vo Van Hung

Quang Tri, ngay thang 9 nam 2020
BQL KHU KINH TE - Trinh kyp
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